Osservazioni alla proposta di PII in Via per Busto Arsizio — avvio procedimento verifica di esclusione VAS

Elementi critici del PII in oggetto

La lunga premessa non ci esime comunque dal compiere le osservazioni a quanto
presentato dal privato documento di sintesi in cui si propone I'esenzione del PII dal-
la VAS.

1l PII in oggetto propone “la riperimetrazione di aree attualmente gia previste dal vi-
gente strumento urbanistico in zona D4-industriale ed in zona D3-artigianale, senza
incremento della capacita edificatoria e con la previsione delle funzioni produttivo-
artigianali e commerciali in media struttura di vendita, direzionale e residenziale con-
nesso all’attivita proeduttiva, la riorganizzazione della viabilita interna”. Si tratta in-
somma di aree gia destinate (nel PRG) all’'uso industriale e artigianale e che, grazie al
PII proposto sarebbero ora destinate alle funzioni

» residenziale annessa all’attivita produttiva;

» commerciale in media struttura di vendita;

» direzionale;

» produttivo-artigianale.

Si ritiene che le nuove funzioni introdotte, in particolare quella commerciale in me-
dia struttura di vendita, siano da ripensare nella logica delle ricadute sull'intero ter-
ritorio e dello sviluppo di analoghi centri nelle aree limitrofe. Lungo la SP 527 sono
gia oggi presenti due strutture (supermercati despecializzati) e una terza (centro
commerciale) sta per essere edificata. L'aggiunta di ulteriori punti commerciali di
dimensioni analoghe a quelli gia operanti o in fase di realizzazione puo avere effetti
negativi legati all’eccessiva concentrazione commerciale che si determinerebbe. La
gestione del territorio non pud essere guidata da una logica di solo consumo: rila-
sciare concessioni per incassare quattrini che possano coprire i buchi del bilancio.
Quante sono oggi, nel territorio che ci circonda le aree industriali dismesse da re-
cuperare? Quante delle odierne zone commerciali saranno aree dismesse quando la
concorrenza le avra svuotate? Con i prodotti industriali abbiamo imparato la lezione
del life cycle assessment cioé dell’analisi di tutto il ciclo di vita, riuso e riciclo com-
preso; quando saremo capaci di far lo stesso con I'impiego del territorio?

A

Un altro aspetto rilevante & quello del traffico che, sulle direttrici interessate
dall'intervento, gia oggi non é privo di criticita. Una nuova rotatoria sulla SP 527, do-
ve riversare il traffico dell'intero comparto, avra probabilmente I'effetto di conge-
stionare l'intero asse stradale. Ci sembra imprudente analizzare questo progetto
senza aver condotto uno studio complessivo che valuti la situazione della viabilita in
tutta la zona industriale.

Il comparto dedicato al direzionale e al produttivo va pensato in modo da orientare
(ed eventualmente obbligare) la viabilita verso la statale 341 che permette di entra-
re e uscire agevolmente dall’area grazie anche alle rotatorie di cui é gia dotata.

Per quanto concerne l'introduzione della funzione residenziale annessa all’attivita
produttiva (si presume quindi che possa essere dedicata ai lavoratori, imprenditori
compresi, impegnati presso le attivita artigianali, industriali e commerciali che sa-
ranno localizzate nell’area) non ci & chiara la necessita di prevedere il cambio di de-
stinazione visto che la normativa dell’attuale PRG prevede che nelle aree produttive
sia possibile inserire strutture residenziali per la proprieta o il custode, come gia
succede, per esempio, in aree limitrofe all'intervento proposto. Bene sarebbe mante-
nere questa regola nelle NTA del PlI al fine di non determinare un pericoloso prece-
dente.
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