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1. Aree di trasformazione conformate
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR1 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 19.640 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. : - . Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI:
1. Fascia arboreo-arbustriva

2. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

3. Strada Provinciale 527

L’area ricade all'interno della fascia B delle curve isofoniche, in tale aree € possibile insediare attivita industriali e
artigianali, si confermano dunque le previsioni del P.R.G.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR1

Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:
1| Fascia aroboreo-arbustiva

da riqualificare

2 | Mitigazione dell’area verso la
zona residenziale

ULTERIORI DISPOSIZIONI
Il comparto € destinato all'insediamento industriale ed artigianale, e
alle attivita strettamente correlate alla destinazione produttiva

L'ambito dovra essere riorganizzato in funzione della presenza
residenziale a est del comparto e deve mantenere le fasce arboree
lungo via Moncucco ad est e a nord verso la SP 527.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 19.640
I uf MQ/MQ 1,00
Slp mq. 19.640
H max degli edifici 12
(m)
Destinazioni d’'uso Indu_stnale €
artigianale
Superficie coperta 70%

(Sc)
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR2 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 15.440 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. : - . Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL'AREA

L'area si trova nel centro di Lonate
in ambito prevalentemente
residenziale

ELEMENTI CARATTERIZZANTI:

1. Edifici residenziali di 2 e 3 piani
fuori terra

2. Aree non edificate

3. Strada di accesso all’'area

L'area € collocata all'interno del tessuto urbano. Nel P.R.G: era stato gia previsto un piano attuativo
residenziale. Tale previsione viene riconfermata ma si ridefiniscono le modalita di attuazione.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR2 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ripresa fotografica da via Matteotti. Strada di accesso all’area.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR2

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Completamento del tessuto
urbano esistente

2 | Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Il comparto potra essere realizzato in diverse fasi e frazionato ma
deve essere proposto, a cura dei proprietari, preventivamente un
progetto unitario condiviso e depositato presso I'A.C. che potra
concedere permessi di costruire convenzionati per i singoli
frazionamenti se i progetti sono conformi alla composizione
architettonica del progetto unitario.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione 'asse elio termico. Gli edifici da realizzarsi all'interno
di quest’area devono conseguire la classificazione in Classe
energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia e nel loro
progetto deve essere dimostrato che le sistemazioni a verde
esterne, lungo il lato esposto a sud degli edifici deve essere prevista
una cortina arborea a distanza tale da garantire 'ombreggiamento
estivo e la conseguente riduzione dei consumi per il raffreddamento
estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 15.440
IT MC/MQ 0,8
Volume mc. 12.353

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d’'uso Residenziale

PRINCIPALI RIFERIMENTI ALL'INTERNO DEL PGT
Documento di Piano:

Piano dei Servizi:
Piano delle Regole:

Studio Geologico:
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR3

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area

Perimetro Parco del Ticino

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 19.076 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Filare arboreo da riqualificare

2. Nell'area che confina ad est &
previsto un Piano Esecutivo
produttivo non ancora realizzato

3. Nell'area a sud e previsto un
Piano di Edilizia Economica
Popolare non attuato

L'area e collocata all'interno del tessuto urbano. Nel P.R.G: era stato gia previsto un piano attuativo
residenziale. Tale previsione viene riconfermata ma si ridefiniscono le modalita di attuazione. Obiettivo
dell’ intervento € il completamento residenziale coerente con le caratteristiche delle zone residenziali e agricole

adiacenti.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR3 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR3 Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Riqualificare il filare
esistente

2 | Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI

Il comparto potra essere realizzato in diverse fasi e frazionato ma Superficie mq 19.076
deve essere proposto, a cura dei proprietari, preventivamente un

progetto unitario condiviso e depositato presso I'A.C. che potra
concedere permessi di costruire convenzionati per i singoli IT MC/MQ 0,8
frazionamenti se i progetti sono conformi alla composizione

architettonica del progetto unitario.

Volume mc. 15.261
Orientare gli edifici tenendo in adeguata considerazione I'asse
eliotermico. I(-|mr)nax degli edifici 10,50
Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente Destinazioni d’uso Residenziale

normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che

le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici preveda una cortina arborea a distanza tale da garantire
'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei consumi per
il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR4

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 10.479 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

L'area in oggetto si trova nel centro
di Lonate in ambito
prevalentemente residenziale.
ELEMENTI NOTEVOLI

1. Edifici residenziali a sud dell’area
di due piani fuori terra.

2. Area produttiva da ricollocare

L'area € collocata all'interno del tessuto urbano. Nel P.R.G: era stato gia previsto un piano attuativo
residenziale. Tale previsione viene riconfermata ma si ridefiniscono le modalita di attuazione. Obiettivo
dell’ intervento € il completamento residenziale coerente con le caratteristiche delle zone residenziali e agricole

adiacenti.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR4 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista da viale Ossola

Ripresa fotografica 1
Vista da via Enrico Toti.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR4 Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Integrare e completare il
tessuto urbano esistente

ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI

Il comparto potra essere realizzato in diverse fasi e frazionato ma Superficie mq 10.479
deve essere proposto, a cura dei proprietari, preventivamente un

progetto unitario condiviso e depositato presso I'A.C. che potra
concedere permessi di costruire convenzionati per i singoli IT MC/MQ 0,8
frazionamenti se i progetti sono conformi alla composizione

architettonica del progetto unitario.

Volume mc. 8.383
Orientare gli edifici tenendo in adeguata considerazione I'asse
eliotermico. I(-|mr)nax degli edifici 10,50
Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente Destinazioni d’uso Residenziale

normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che

le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici preveda una cortina arborea a distanza tale da garantire
'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei consumi per
il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR5 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 16.815 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. : - . Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL'AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Edifici residenziali al confine
ovest dell'area

2. Area attualmente non edificata
ove e previsto un nuovo polo servizi
con diritti volumetrici

L'area e collocata all'interno del tessuto urbano. Nel P.R.G: era stato gia previsto un piano attuativo
residenziale. Tale previsione viene riconfermata ma si ridefiniscono le modalita di attuazione. Obiettivo
dell’ intervento € il completamento residenziale coerente con le caratteristiche delle zone residenziali e agricole
adiacenti.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR5

Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Prevedere una fascia di
mitigazione verso l'area
produttiva a sud

2 | Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

3| Integrare e completare il
tessuto urbano esistente

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Il comparto potra essere realizzato in diverse fasi e frazionato ma
deve essere proposto, a cura dei proprietari, preventivamente un
progetto unitario condiviso e depositato presso I'A.C. che potra
concedere permessi di costruire convenzionati per i singoli
frazionamenti se i progetti sono conformi alla composizione
architettonica del progetto unitario.

Orientare gli edifici tenendo in adeguata considerazione I'asse
eliotermico. La parte a sud del comparto dovra essere attrezzata con
una cortina arborea per mascherare I'attivita produttiva esistente.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici preveda una cortina arborea a distanza tale da garantire
'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei consumi per
il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 16.815
IT MC/MQ 0,8
Volume mc. 13.425

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR6 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area

Curve isofoniche Malpensa 2000.
Delimitazione zona A

Curve isofoniche Malpensa 2000.
Delimitazione zona B

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 82.360 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. : - . Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Porzione di area che ricade
all'interno della zona A delle curve
isofoniche Malpensa 2000.

2. Area attualmente non edificata
ove e previsto un nuovo polo servizi
con diritti volumetrici .

3. Intorno urbano a carattere
prevalentemente residenziale.

L'area e collocata a sud ovest del tessuto urbano. Nel P.R.G: era stato previsto un piano di edilizia
economico popolare mai realizzato. Si conferma la destinazione residenziale ma si ridefiniscono le
modalita di attuazione. Obiettivo dell’ intervento & il completamento residenziale coerente con le
caratteristiche delle zone agricole adiacenti.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR6 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ripresa fotografica da via Adamello. Sullo sfondo dellimmagine I'edificato urbano di Lonate Pozzolo.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR6

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Curva isofonica Malpensa
2000, zona A

2 | Porzione di area che ricade
all'interno della zona A delle
curve isofoniche Malpensa
2000, non edificabile.

3 | Area dove destinare le
costruzioni

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Il comparto € edificabile dalla proprieta nella porzione definita pari
al 70% dell'intera superficie, il 10% diviene area a standard e il
restante 20 % puo essere utilizzato dal comune per la ricollocazione
di diritti volumetrici derivanti dalle aree residenziali di
delocalizzazione

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 82.360

IT MC/MQ 0,6
dell'intero
comparto

IT concentrato nel 0,85
70% dell'area

Volume mc.
Concentrato nel

70% del comparto) 70.006

Diritti edificatori

concentrabili nel 9.883

20%

H max degli edifici 10,50

(m)

Destinazioni d'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR7 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 24.235 mq

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Superficie in zona di rischio

. ) Dentro IC
idraulico

23.188 mq

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Torrente Arno

2. Area in ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico

3. Intorno urbano residenziale

4. Fascia arboreo arbustiva lungo la
strada

L'area ricade quasi completamente nella zona ad elevato rischio di esondazione. Nel P.R.G era previsto un Piano di Edilizia
Economica Popolare che non puo essere realizzato in tale ambito.
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Piano Attuativo TR7

Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1

Ripresa da via Giovanni XXIIl. In primo piano la porzione di area ove concentrare la volumetria.
Attualmente risulta piantumata.

Piano di Governo del Territorio
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Piano Attuativo TR7

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Area a servizi di cessione (in
zona di rischio idraulico)

2 | Area da destinare a

strada

residenza (in rosso)

3| Recuperare la fascia
arborea-arbustiva lungo la

ULTERIORI DISPOSIZIONI

E’ prevista una ricollocazione della volumetria originariamente
prevista. nelllambito delle parti ancora edificabili (fuori dell’area a
rischio di esondazione). Tale ambito risulta di modeste dimensioni &
pertanto possibile collocare la volumetria eccedente nelle nuove
aree di trasformazione individuate nel documento di Piano con le
sigle “ TR6” e “TRB ". La parte dell’area che ricade nell’area di
rischio esondazione viene ceduta al comune

Orientare gli edifici tenendo in adeguata considerazione I'asse
eliotermico. Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono
conseguire la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della
vigente normativa in materia e nel loro progetto deve essere
dimostrato che le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto
a sud degli edifici preveda una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 24.235
Superficie in area
vincolata mqg 23.188
IT me/mqg 0,6
Volume mc.
concentrati 628
nell’ambito
Diritti volumetrici
(mc) da ricollocare 13.913
all’'esterno
Area da cedere al 23188
comune mq.
H max degli edifici 10,50
(m)

Residenziale

Destinazioni d'uso

convenzionato

Piano di Governo del Territorio
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TRS8

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta

Privata

Superficie | 54.192 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

20.770 mq

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Filare arboreo da recuperare

2. Area arischio di esondazione
torrente Arno

3. Torrente Arno

L’area ricade in parte nella zona ad elevato rischio di esondazione. Nel P.R.G era previsto un Piano di Edilizia Economica
Popolare che non puo essere realizzato in tale ambito.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR8 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista generale della porzione sud dell'area. Immagine da via dell’Arno

Ripresa fotografica 2
Ripresa fotografica da via Varese, strada che attraversa l'area.
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Piano Attuativo TR8

Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Area a servizi di cessione (in
zona di rischio idraulico)

2 | Area da destinare a

residenza (in rosso)

3| Recuperare il filare arboreo
lungo la strada

ULTERIORI DISPOSIZIONI

E’ prevista la concentrazione dell’edificazione fuori dell'area a
rischio di esondazione. La parte dell'area che ricade nell’area di
rischio esondazione viene ceduta al comune

Orientare gli edifici tenendo in adeguata considerazione I'asse
eliotermico. Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono
conseguire la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della
vigente normativa in materia e nel loro progetto deve essere
dimostrato che le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto
a sud degli edifici preveda una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie 54.192
S_uperflme in area 20.770
vincolata
IT MC/MQ 0.6
Volume mc. 32515
Area da cedere al 20.770
comune mq
H max degli edifici 10,50
(m)

Edilizia
Destinazioni d’uso Residenziale

convenzionata
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR9 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 13.207 mq

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Superficie in zona di rischio

. . Dentro IC
idraulico

9.578 mq

ANALISI DELL'AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile).
ELEMENTI NOTEVOLI

1. Torrente Arno

2. Area in ambito fluviale
soggetto a rischio idraulico

3. Intorno urbano residenziale

L’area ricade in parte nella zona ad elevato rischio di esondazione. Nel P.R.G era previsto un Piano attuativo Residenziale che
non puo essere realizzato se non nella parte esterna all’area di rischio.
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Piano Attuativo TR9

Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1

A sinistra dellimmagine il capannone ad uso produttivo (a est dell'area). Sullo sfondo I'edificato

residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Piano Attuativo TR9

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Area di concentrazione

volumetrica (in rosso).

2 | Area a standard da cedere al

Comune

ULTERIORI DISPOSIZIONI

DATI PROGETTUALI

Superficie

E’ prevista una concentrazione della volumetria originariamente 13207
prevista nell’ambito delle parti ancora edificabili (fuori dell’area a Superficie in area 9578
rischio di esondazione). Poiché tale ambito risulta di modeste vincolata '
dimensioni € possibile collocare la volumetria eccedente nelle nuove
aree di trasformazione individuate nel documento di Piano con le IT MC/MQ 0.8
sigle “TRA” e “TR6". La parte dell'area che ricade nell’area di rischio
esondazione viene ceduta al comune. Volume mc.

concentrati 3.629
Orientare gli edifici tenendo in adeguata considerazione I'asse nelfambito
eliotermico. Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono | Diritti volumetrici
conseguire la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della | da ricollocare 7.662
vigente normativa in materia e nel loro progetto deve essere all'esterno
dimostrato che le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto
a sud degli edifici preveda una cortina arborea a distanza tale da Area da cedere al 9578
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei comune '
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

. . . . H max degli edifici

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione (m) 10,50
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

Destinazioni d’'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Piano Attuativo TR10

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 43.326 mq

Superficie in zona di rischio

idraulico 29.972.mq

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL'AREA

La trasformazione della presente
area e subordinata alla
ricollocazione della zona
produttiva P12.

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Area produttiva esistente da
ricollocare P12

2. Filare arboreo da recuperare

3. Area a rischio di esondazione
torrente Arno

4. Torrente Arno

L’area ricade in parte all'interno zona di rischio idraulico. Nel P.R.G. era previsto un Piano Attutivo Produttivo che e
stato convenzionato con 'amministrazione ed é stata ceduta un’area a standard. Tale previsione non € compatibile
con i vincoli vigenti sull’'area: la parte industriale gia esistente ricade all'interno della zona a rischio elevato di
esondazione e pertanto va delocalizzata, la parte residua del lotto € inserita in parte in area di rischio e in parte &

adiacente a un tessuto residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR10 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Area produttiva P12 da ricollocare.

Ripresa fotografica 2
Vista da via Varese. Area ove realizzare le costruzioni. In primo piano il filare da riqualificare.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Piano Attuativo TR10 Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Attivita produttiva da
delocalizzare (P12)

2| Area a servizi di cessione (in
zona di rischio idraulico)

3| Area da destinare a
residenza (subordinata alla
delocalizzazione della
zona produttiva P12 )

ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI
Superficie

L’edificabilita ad uso residenziale nella zona fuori dall’area di rischio 43.326

idraulico e subordinata al trasferimento dell’attivita produttiva P12. In | Superficie in 29 972

tal caso € prevista una concentrazione della volumetria a rischio idraulico '

destinazione residenziale fuori dall’area a rischio di esondazione.

Nella realizzazione del Piano si dovra tenere conto dell’area a IT MC/MQ 0,8

standard gia di proprieta comunale. (mq 13.354).

La parte dell’area che ricade nell’'area di rischio esondazione viene

ceduta al comune Volume mc. 34.660
H max degli edifici 10,50
(m)
Area da cedere al 29.972
comune
Destinazioni d’'uso Residenza
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area produttiva esistente da inserire nel perimetro IC TR11 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area

Perimetro Parco del Ticino

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta | Privata Superficie | 11.853 mq
Superficie in zona di rischio | Ubicazione rispetto zona IC Dentro IC
idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Confine comunale. Comune di
Vanzaghello

2. Affaccio sulle aree agricole del Parco
del Ticino

L'area industriale esistente & situata sul confine est del territorio comunale ed & all’esterno del Perimetro di Iniziativa
Comunale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area produttiva esistente fuori perimetro IC da con  fermare TR11 Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI

All'interno del Documento di Piano € stata elaborata una tavola in Superficie mq 11.853
cui e individuata la richiesta di inserimento di tale zona nel Perimetro

di Iniziativa Comunale
IT MC/MQ -

Volume mc. -

H max degli edifici

(m)

Produttiva

Destinazioni d'uso .
esistente
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR12 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta

Privata

Superficie | 5.175 mq

Superficie in zona di rischio

idraulico | -

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Affaccio su aree agricole

2. Intorno urbano
prevalentemente residenziale

L'area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale ed agricolo.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR12 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1

Ripresa fotografica 2

Piano di Governo del Territorio 35




Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR12

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Ridefinizione del fronte verso
aree agricole

3| Realizzazione di fascia
verde verso le aree agricole

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Dovra essere prevista una fascia arborea lungo il lato est del
comparto.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione I'asse elio termico. Gli edifici da realizzarsi all'interno
di quest’area devono conseguire la classificazione in Classe
energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia e nel loro
progetto deve essere dimostrato che le sistemazioni a verde
esterne, lungo il lato esposto a sud degli edifici deve essere prevista
una cortina arborea a distanza tale da garantire 'ombreggiamento
estivo e la conseguente riduzione dei consumi per il raffreddamento
estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie 5.175
IT MC/MQ 1,00
Volume mc. 5.175

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d'uso Residenziale

Piano di Governo del Territorio

36




Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR13

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 3.652 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Affaccio su Strada Provinciale
527.

2. Affaccio su aree agricole.

3. Filare lungo la strada

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale ed agricolo.

Piano di Governo del Territorio

37




Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR13 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ingresso del complesso produttivo, ripreso da viale Ticino
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR13

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Fascia verde verso le aree
agricole

3| Riqualificazione del filare
esistente

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione I'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 3.652
IT MC/MQ 1,00
Volume mc. 3.652

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR14

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta

Privata

Superficie

3.861 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

L'area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR14 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista dell’edificio principale da viale Ticino
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR14

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici

secondo i criteri del
contenimento energetico

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione I'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq

3.861

IT MC/MQ

1,00

Volume mc.

3.861

H max degli edifici

(m)

10,50

Destinazioni d’'uso

Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR15

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 11.763 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano
prevalentemente residenziale

2. Accesso all'area da viale
Ossola

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR15 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ingresso del complesso produttivo, ripreso da via Tevere

Ripresa fotografica 2
Ingresso del complesso da viale Ossola
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR15

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici

secondo i criteri del
contenimento energetico

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione I'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie

11.763

IT MC/MQ

1,00

Volume mc.

11.763

H max degli edifici

(m)

10,50

Destinazioni d’'uso

Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocareTR16

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 13.685,61 mqg

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

2. Affaccio su aree agricole

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale ed agricolo.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR16 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Immagine ripresa da viale Ossola

Ripresa fotografica 2
Immagine ripresa da viale Ossola
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR16

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Ridefinizione del fronte su
viale Ossola

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione 'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli

DATI PROGETTUALI

Superficie 13.686
IT MC/MQ 1,00
Volume mc. 13.686

H max degli edifici

edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da (m) 10,50
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici. Destinazioni d’'uso Residenziale
Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR17 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 4.800,58 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

2. via Trieste. Accesso all'area

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR17 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ingresso del complesso produttivo, ripreso da via Trieste
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR17

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Ridefinizione del fronte su
via Trieste

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione l'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie 4.801
IT MC/MQ 1,00
Volume mc. 4.801

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR18

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 5.729,88 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale ed agricolo.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR18 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista generale del complesso da ricollocare ripresa da via Montello

Ripresa fotografica 2
Vista generale del complesso da ricollocare ripresa da via Reno
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR18

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici

secondo i criteri del
contenimento energetico

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione 'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie

5.730

IT MC/MQ

1,00

Volume mc.

5.730

H max degli edifici

(m)

10,50

Destinazioni d'uso

Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR19

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 40.056,79 mqg

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

2. Filare su via Leonardo Da Vinci
(SP 40)

3. Nuova area di trasformazione |

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR19 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Immagina da via Dante Alighieri

Ripresa fotografica 2
Vista da via Leonardo da Vinci
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR19

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Ridefinizione del fronte
urbano su via Leonardo da
3| Vinci e su via Dante Alighieri

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione I'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 40.057
IT MC/MQ 1,00
Volume mc. 40.057

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d’'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR20

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 6.419,52 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL'AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

2. Accesso all’area da via Viale
Ticino SP 527

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR20 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ripresa fotografica di Viale Ticino (SP 527)

Ripresa fotografica 2
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR20

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici

secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Ridefinizione del fronte su

Viale Ticino Sp 527

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione 'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dellilluminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie

6.420

IT MC/MQ

1,00

Volume mc.

6.420

H max degli edifici

(m)

9,50

Destinazioni d’'uso

Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR21 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 3.734,35 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. ) - S Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

Il Piano d’Area Malpensa inserisce
I'area in oggetto tra gli interventi di
riforestazione

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Nuova area di trasformazione “N”
al confine nord ed est.

2. Viale Ticino. SP 527

L'area industriale & ubicata in ambito prevalentemente agricolo.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR21 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR21

Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici

secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Fascia a verde di rispetto e
ridefinizione del fronte verso
la Strada Provinciale 527

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Il Comparto ricade nell’area di riforestazione del Piano d’area
Malpensa

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione 'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie

3.374

IT MC/MQ

1,00

Volume mc.

3.374

H max degli edifici

(m)

100

Destinazioni d'uso

Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR22

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 3.734,35 mq

Superficie in zona di rischio

idraulico 3.734,35mq

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL’AREA

La trasformazione della presente
area e collegata al Piano

Esecutivo non realizzato 33.
Rientra nell’ambito fluviale soggetto
a rischio idraulico del torrente Arno

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Area produttiva esistente

2. Area di trasformazione 33. Zona
ove concentrare le costruzioni

3. Area a rischio di esondazione
torrente Arno

4. Torrente Arno

OBIETTIVI DELLINTERVENTO

Ricollocare un’area produttiva attualmente ubicata in ambito di rischio di esondazione

Piano di Governo del Territorio

64




Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR22 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Nell'immagine lI'ingresso all'area produttiva da ricollocare ripresa di via Giacomo Matteotti

Piano di Governo del Territorio 65




Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area Produttiva esistente da ricollocare TR22

Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici

secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Fascia a verde di rispetto e
ridefinizione del fronte verso
la Strada Provinciale 527

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area a seguito della dismissione dell'attivita produttiva potra
essere soggetta a un piano attuativo residenziale.

Il Comparto ricade nell’area di riforestazione del Piano d’area
Malpensa

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione 'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie

3.374

IT MC/MQ

1,00

Volume mc.

3.374

H max degli edifici

(m)

100

Destinazioni d'uso

Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva dismessa da riorganizzare TR23 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta | Privata Superficie | 6.479,48 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. : - . Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

L’area industriale & ubicata in ambito prevalentemente residenziale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva dismessa da riorganizzare TR23 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Immagina da via Vespucci

Ripresa fotografica 2
Edificio dismesso ripreso da via Bolivia
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area Produttiva dismessa da riorganizzare TR23

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Realizzare i nuovi edifici
secondo i criteri del
contenimento energetico

2 | Ridefinizione del fronte su
via Vespucci e su via Bolivia

ULTERIORI DISPOSIZIONI

L'area risulta dismessa ai fini dell’attivita produttiva. Il comparto puo
essere riconvertito a uso residenziale.

Gli edifici dovranno essere orientati tenendo in adeguata
considerazione I'asse elio termico.

Gli edifici da realizzarsi all'interno di quest’area devono conseguire
la classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente
normativa in materia e nel loro progetto deve essere dimostrato che
le sistemazioni a verde esterne, lungo il lato esposto a sud degli
edifici deve essere prevista una cortina arborea a distanza tale da
garantire 'ombreggiamento estivo e la conseguente riduzione dei
consumi per il raffreddamento estivo degli edifici.

Il progetto deve contenere un attento studio dell'illuminazione
esterna, nel rispetto della L.R. 17/2000, anche per le attivita private.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 6.479,48
IT MC/MQ -
Volume mc. esistente

H max degli edifici

(m) 10,50

Destinazioni d’'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TR24

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta

Privata

Superficie | 15.581mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL’AREA

riforestazione

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Edifici a carattere residenziale
compresi nell’area di intervento

2. Affaccio est su aree agricole del
Parco del Ticino

3. Ad ovest I'area confina con il
ad esondazione del torrente Arno

4. Area produttiva da ricollocare

Area mista a residenza da riqualificare L'obiettivo & quello di ristrutturare e completare la volumetria esistente per
realizzare nuovi corpi edilizi da destinare a residenza in coerenza con I'intorno prevalentemente agricolo.
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I'area in oggetto tra gli interventi di
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenzialeTR24 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Ripresa fotografica da via Olona. Nell'immagine la strada che attraversa I'area e gli edifici esistenti da
recuperare.

Ripresa fotografica 2
Ripresa fotografica da via per Busto Arsizio. Nellimmagine I'area agricola e il capannone ad uso produttivo
a sud dell'area.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TR24 Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1

2

3

ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI

Superficie mq 15.581
IT MC/MQ
DELL’INTERO 08
COMPARTO !
Volume mc. 12 465
H max degli edifici
(m) 10,5
Destinazioni d'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione co nformate

Area a servizi con diritti volumetrici TR25

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 3.510 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC

del Parco del Ticino | PENtro 1€

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Confine Comunale. Comune di
Ferno.

2. Linea Ferroviaria (FS)

3. Area a servizi “M”

Area a ridosso della ferrovia gia destinata a servizi nel P.R.G. L'area viene riconfermata nel
P.G.T. con l'obiettivo di realizzare un corridoio ecologico a nord del territorio comunale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area a servizi con diritti volumetrici TR25 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista dell’area dal sovrappasso di via Bolivia
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area a servizi con diritti volumetrici TR25

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

ecologico

1| Area di cessione per
realizzazione di corridoio

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Area destinata alla realizzazione di un corridoio ecologico dove
saranno inoltre previsti sottopassi per la salvaguardia della fauna.

Il volume generato d’area potra essere ricollocato nell’area a servizi
TRD.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 3.510
IT MC/MQ 0,4
Volume mc. 1.404

H max degli edifici

(m)

Destinazioni d’'uso

Area a servizi
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area a servizi con diritti volumetrici TR26 Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta | Privata Superficie | 7.298 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. ) - S Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL'AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Confine Comunale. Comune di
Ferno.

2. Linea Ferroviaria (FS)
3. Area a servizi “L”

4. Via Repossi. Strada di accesso
allarea

Area a ridosso della ferrovia gia destinata a servizi nel P.R.G. L'area viene riconfermata nel
P.G.T. con I'obiettivo di realizzare un corridoio ecologico a nord del territorio comunale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area a servizi con diritti volumetrici TR26 Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista generale dell'area da via Repossi
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area a servizi con diritti volumetrici TR26 Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:
1| Area di cessione per
realizzazione di corridoio
ecologico
ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI
Area destinata alla realizzazione di un corridoio ecologico dove Superficie mq 7.298
saranno inoltre previsti sottopassi per la salvaguardia della fauna.
Il volume generato d’area potra essere ricollocato nell'area a servizi |IT MC/MQ 0,4
TRD.
Volume mc. 2.919
H max degli edifici i
(m)
Destinazioni d’'uso Area a Servizi
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Comune di Lonate Pozzolo

2. Aree di trasformazione non conformate
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TRA Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a
rischio idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta | Privata Superficie | 78.250,00 mq
Superficie in zona di rischio | Ubicazione rispetto zona IC Dentro IC
idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Torrente Arno
2. Aree agricole

3. Intorno urbano. Aree
prevalentemente residenziali

L’area é situata a nord est del territorio comunale, tra la ferrovia a nord, I'abitato esistente ad ovest e a sud
ed il corso del Torrente Arno ad est. L'analisi del tessuto edilizio dell’abitato in questo quadrante mostra tra
I'altro un reticolo viario ed un impianto urbano facilmente e naturalmente completabile in quest’area.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TRA Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1

Ripresa fotografica 2

Ripresa fotografica 3
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co

nformate

Area di trasformazione residenziale TRA

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

DATI PROGETTUALI

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Il comparto € edificabile dal proprietario nella porzione definita pari
al 70% dell'intera superficie, il 10% diviene area a standard e il
restante 20 % puo essere utilizzato dal comune per la ricollocazione
di diritti volumetrici derivanti dalle aree residenziali di
delocalizzazione di trasferire la volumetria gia prevista nell’ambito di
Rischio Idraulico non piu realizzabile perché ricadente nell’area a
rischio di esondazione del Torrente Arno.

Superficie mq 78.250
IT MC/MQ

dell'intero 08
comparto

IT concentrato nel

70% dell'area 1,14
Volume mc.

Concentrato nel 62.600
70% del comparto)

Diritti edificatori

concentrabili nel 15.650
20%

H max degli edifici 10,50
(m)

Destinazioni d'uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TRB Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 13.370 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. ) - S Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Complesso industriale da
trasferire (vedi scheda P8)

2. Filare arboreo-arbustivo

Area libera inserita in un contesto residenziale e confinante a sud con un’area industriale. L'obiettivo e di realizzare
un intervento di completamento residenziale subordinata al trasferimento della zona produttiva che sorge al confine
sud dell'area (vedi scheda TR19)
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TRB Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Immagine ripresa da Viale Leonardo da Vinci

Ripresa fotografica 2
Ripresa fotografica da via Benvenuto Cellini. A sinistra della’immagine il complesso industriale da
trasferire.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione co nformate

Area di trasformazione residenziale TRB Parte Seconda

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Filare arboreo da
riqualificare

2 | Realizzazione nuovi edifici
secondi i criteri del risparmio

energetico
ULTERIORI DISPOSIZIONI DATI PROGETTUALI
Il comparto € edificabile dal proprietario successivamente al
trasferimento della area produttiva indicata nel Documento di Piano | superficie mq 13.370
HP9H
IT MC/MQ 0,8
DELL'INTERO
COMPARTO
Volume mc. 10.696
H max degli edifici
(m) 10,5
Destinazioni d’uso Residenziale
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no n conformate

Area a servizi e terziaria direzionale TRC

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie | 120.982 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL'AREA

Il PTCP di Varese inserisce parte
delllarea in oggetto negli ambiti
agricoli su Macro Classe F (fertile)
ELEMENTI NOTEVOLI

1. Confine Comunale. Comune di
Ferno

2. Aree agricole

3. Intorno urbano prevalentemente
residenziale

L’intervento individuato all'interno del PTA di Malpensa prevede la realizzazione di uno specifico punto di
interscambio con significativo ruolo in campo di mobilita ed accessibilita all'interno dell’area di Malpensa. Le funzioni
previste sono quelle collegate all'accessibilita ed alla vicinanza dell'aeroporto (soprattutto terziario). In generale la
linea d’indirizzo & quella di governare gli effetti indotti dall’aeroporto con I'obiettivo di valorizzare tutte le nuove e

significative opportunita ai fini dello sviluppo economico-sociale di Lonate.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area a servizi e terziaria direzionale TRC Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista della porzione di area ad est di via Leonardo da Vinci

Ripresa fotografica 2
Vista della porzione di area ad ovest di via Leonardo da Vinci
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area a servizi e terziaria direzionale TRC Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 120.982
Slp mq 75.000
H max degli

edifici (m) 30

Terziario, ricettivo,

Destinazioni commerciale,
d'uso direzionale,
residenziale

ULTERIORI DISPOSIZIONI

All'intervento relativo alla stazione dovra essere associata la realizzazione di due parcheggi centrali,
nonché la riattivazione di esercizi commerciali dismessi appartenenti ai fronti commerciali del centro
storico o degli assi principali tradizionali, nella quantita e nei modi stabiliti in convenzione.

La realizzazione dei parcheggi € subordinata allo spostamento dell’attuale campo sportivo nell’area
destinata a servizi collocata a sud dellabitato C su un'area messa a disposizione da parte
dellAmministrazione; in alternativa alla realizzazione diretta potra essere ammessa la corresponsione
all’Amministrazione delle risorse economiche corrispondenti da destinare a tale opera.

La realizzazione dell'intervento € infine subordinato alle scelte viabilistiche sulla variante S.P. 40 che
I’Amministrazione comunale assumera, sulla base delle determinazioni e degli indirizzi formulate dagli Enti
sovraordinati.

Il “Polo Stazione Ferno Lonate Pozzolo” deve essere dotato di una centrale di teleriscaldamento e
cogenerazione a cui poter allacciare i servizi pubblici comunali a una parte di alloggi di edilizia residenziale
pubblica che necessitano di riscaldamento ed energia elettrica.

Superfici previste per le singole destinazioni:

terziario direzionale: mq 21.625
plurime attivita di terziario: mq 11.400
ricettivo: mq 20.000
residenza: mq 14.440
commerciale: mq 7.500
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no n conformate

Polo di servizi con diritti volumetrici TRD

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

Curve isofoniche Malpensa 2000.

Delimitazione zona A

Curve isofoniche Malpensa 2000.

Delimitazione zona B

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta

Privata

Superficie | 168.030 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL’AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Porzione di area che ricade
all'interno della zona A delle curve
isofoniche Malpensa 2000.

2. Intorno urbano a carattere
prevalentemente residenziale.

3. Piano attuativo residenziale non
attuato “25”

4. Zona produttiva esistente

Area a sud della zona urbanizzata, in parte ricadente sotto la zona C delle curve isofoniche. L’obiettivo € realizzare
in quest’area un polo di servizi con centro sportivo

Piano di Governo del Territorio

89




Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Polo di servizi con diritti volumetrici TRD Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista generale dell'area da via Adamello
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Polo di servizi con diritti volumetrici TRD Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 168.030

Destinazioni d’'uso Servizi

ULTERIORI DISPOSIZIONI

All'interno di quest’area ’Amministrazione comunale prevede I'acquisizione di aree per la realizzazione del
centro sportivo.

Tali aree dovranno rappresentare almeno il 50% dell'intero comparto, per un’estensione di circa 85.000
mg e dovranno essere accorpate in modo da consentire I'agevole collocazione degli impianti e delle
strutture sportive necessarie, compresi gli impianti coperti (campi, tribune, spogliatoi, ecc.).

Per lintera superficie del comparto & previsto un indice di zona di 0,3 mc/mq per realizzazioni di tipo
residenziale e di 0,3 mg/mq per quelle produttive o terziarie.

La rimanente parte del comparto (circa 85.000 mq) e edificabile con modalita di intervento tali da
interessare non piu del 50% del lotto edificabile, lasciando il rimanente 50% a verde privato.

E ammessa la suddivisione del comparto edificabile in non pitl di cinque lotti esecutivi.

Ove fosse realizzato un intervento su un lotto esecutivo unico, gli indici applicabili sulle aree interessate &
elevato da 0,3 a 0,4 mc/mq 0 mg/mq rispettivamente.

Per la promozione della funzione ecologica delle aree agricole, & previsto su queste aree la possibilita di
ottenere un incentivo volumetrico pari a 0,3 mc/mq, per destinazioni residenziali, ovvero 0,3 mg/mq, per
destinazioni terziarie e produttive, da collocarsi anche su parte del lotto destinato a verde privato,
interessando come minimo 5.000 mq di area edificabile. La condizione per attivare tale incentivo € che
vengano realizzati o direttamente, ovvero tramite convenzionamento con i proprietari delle aree previste
per tale funzione, su una superficie in rapporto 4:1 rispetto alla superficie edificabile su cui viene applicato
l'incentivo volumetrico.
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TR E

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

Perimetro Parco del Ticino

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta | Privata

Superficie

59.370 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL’AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

Il Piano d’Area Malpensa prevede
per la zona piu a nord interventi di
mitigazione-compensazione
ambientale connessi alle principali
nuove opere infrastrutturali

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Affaccio si aree agricole

2. Zona produttiva esistente

3. Fascia di rispetto cimiteriale

Are a sud del Comune interclusa dalla cava, dal depuratore e adiacente all’area cimiteriale. Attualmente parte

dell’area ricade in fascia di rispetto cimiteriale.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TR  E Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no

n conformate

Area di trasformazione produttiva TR E

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1| Mitigazione verso la zona di
rispetto cimiteriale

2 | Fascia verde verso le aree

agricole a sud dell’area

ULTERIORI DISPOSIZIONI

DATI PROGETTUALI

Il comparto € edificabile dal privato nel 50% dell'intera superficie, il Superficie mq 59.370
10% diviene area a standard e il restante 40 % puo essere utilizzato
dal comune per la ricollocazione di aree produttive incompatibili con
la loro localizzazione. IUF Mg/Mq 1
Questa quota pud comungque essere utilizzata dal proprietario del
comparto che pud accordarsi direttamente con le imprese che SLP del 50% del
intendono trasferire 'attivita. comparto. 29.685
Parte dell’'area (circa mq 9.500) potra essere edificata a seguito SLP del 40% del
dell'approvazione della riduzione dell'area di rispetto cimiteriale. comparto. 23.748
Volume mc. '
Area a standard
10% del comparto 5.937
H max degli edifici 8
(m)
Rapporto di 70%
copertura max
Destinazioni d’'uso Produttivo
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no

n conformate

Area di trasformazione produttiva TRF

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:
Individuazione area
Perimetro Parco del Ticino

Ambito fluviale soggetto a rischio
idraulico (torrente Arno)

DATI RIASSUNTIVI DELL'AREA

Proprieta | Privata Superficie | 7.959,00 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. : - . Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

Il Piano d’Area Malpensa inserisce
I'area in oggetto tra gli interventi di
riforestazione.

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Area produttiva esistente

2. Affaccio su aree agricole

3. Via Giovanni XXIII
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no

n conformate

Area di trasformazione produttiva

TRF

Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Vista da via Giovanni XXIlI|

Ripresa fotografica 1
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRF

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1 | Definizione del fronte su via
Giovanni XXIlI

2 | Fascia di mitigazione verso
le aree agricole

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Il comparto € edificabile dal privato nel 50% dell'intera superficie, il
10% diviene area a standard e il restante 40% puo essere utilizzato
dal comune per la ricollocazione di aree produttive incompatibili con
la loro localizzazione.

Questa quota pud comunque essere utilizzata dal proprietario del
comparto che puo accordarsi direttamente con le imprese che
intendono trasferire 'attivita.

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 7.959
IUF Mg/Mq 1,00

0,
SLP del 50% del 3.980
comparto.
SLP del 40% del
comparto. 3184
Volume mc.
Area a standard 796
10% del comparto
H max degli edifici

8

(m)
Rapporto di 70%
copertura max
Destinazione Produttiva

Piano di Governo del Territorio

97




Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRG

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

Perimetro Parco del Ticino

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata

Superficie

39.766,00 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Dentro IC

ANALISI DELL’AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Affaccio su aree agricole del
parco del Ticino

2. Zona industriale esistente

L'area € collocata a est del comune nel comparto industriale gia esistente. Si configura come possibile
zona di espansione industriale e contemporaneamente zona in cui concentrare le attivita industriali

esistenti nelle zone prevalentemente residenziali.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRG Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista da via per Busto Arsizio
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRG

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1 | Definizione del fronte su via
Giovanni XXIlI

2 | Fascia di mitigazione verso
le aree agricole

ULTERIORI DISPOSIZIONI

Il comparto € edificabile dal privato nel 50% dell'intera superficie, il
10% diviene area a standard e il restante 40 % puo essere utilizzato
dal comune per la ricollocazione di aree produttive incompatibili con
la loro localizzazione. Questa quota pud comunque essere utilizzata
dal proprietario del comparto che puo accordarsi direttamente con le
imprese che intendono trasferire Il'attivita..

DATI PROGETTUALI

Superficie mq 39.766,00
IUF Mg/Mq 1

0,
SLP del 50% del 10.883
comparto.
SLP del 40% del
comparto. 15.906
Volume mc.
Area a standard
10% del comparto 3977
H max degli edifici

8

(m)
Rapporto di 70%
copertura max
Destinazione Produttiva
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRH Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 28.112 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. . - L Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

ELEMENTI NOTEVOLI

1. Affaccio su aree agricole del
parco del Ticino

2. Zona industriale esistente

3. Confine comunale. Comune di
Vanzaghello

4

L'area e collocata a est del comune nel comparto industriale gia esistente. Si configura come possibile
zona di espansione industriale e contemporaneamente zona in cui concentrare le attivita industriali
esistenti nelle zone prevalentemente residenziali.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRH Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
Vista da via Europa
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no

n conformate

Area di trasformazione produttiva TRH

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1 | Definizione del fronte su via

Europa

produttive

2 | Fascia di mitigazione verso
le aree agricole

3| Integrazione con l'area di
trasformazione TRI

4| .Area di possibile
ricollocazione attivita

ULTERIORI DISPOSIZIONI
Il comparto € edificabile dal privato nel 50% dell'intera superficie, il

DATI PROGETTUALI

10% diviene area a standard e il restante 40 % puo essere utilizzato | superficie mq 28.112
dal comune per la ricollocazione di aree produttive incompatibili con
la loro localizzazione. Questa quota pud comunque essere utilizzata
dal proprietario del comparto che pud accordarsi direttamente con le | IUF Ma/Mg 1
imprese che intendono trasferire Il'attivita..
SLP del 50% del 14.056
comparto.
SLP del 40% del 15.909
comparto.
Volume mc.
Area a standard
10% del comparto 11.245
H max degli edifici
8
(m)
Rapporto di 70%
copertura max
Destinazione Produttiva
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Comune di Lonate Pozzolo

Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRI

Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta

Privata

Superficie | 45.701 mq

Superficie in zona di rischio
idraulico

Ubicazione rispetto zona IC
del Parco del Ticino

Fuori IC

ANALISI DELL’AREA

Il PTCP di Varese inserisce I'area in
oggetto negli ambiti agricoli su
Macro Classe F (fertile)

Il Piano d’Area Malpensa prevede
interventi di mitigazione-
compensazione ambientale
connessi alle principali nuove opere
infrastrutturali

ELEMENTI NOTEVOLI

1. area all'interno del Parco del
Ticino

2.Nuova infrastruttura in fase di
realizzazione

3. Aree agricole

L'area e collocata a est del comune nel comparto industriale gia esistente. Si configura come possibile
zona di espansione industriale e contemporaneamente zona in cui concentrare le attivita industriali
esistenti nelle zone prevalentemente residenziali.
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRI Parte Seconda

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Ripresa fotografica 1
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRI

Parte Terza

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:
1| Integrazione con l'area F1

Fascia di mitigazione verso
2 |le aree agricole

Fascia di mitigazione verso
3| le nuove infrastrutture

ULTERIORI DISPOSIZIONI

DATI PROGETTUALI

Il comparto € edificabile dal privato nel 50% dell'intera superficie, il
10% diviene area a standard e il restante 40 % puo essere utilizzato | superficie mq 45.701
dal comune per la ricollocazione di aree produttive incompatibili con
la loro localizzazione. Questa quota pud comunque essere utilizzata
dal proprietario del comparto che pud accordarsi direttamente con le | IUF Ma/Mg 1
imprese che intendono trasferire I'attivita.
0,
SLP del 50% del 22 851
comparto.
SLP del 40% del
comparto. 18.280
Volume mc.
Area a standard
10% del comparto 4570
H max degli edifici
8
(m)
Rapporto di 70%
copertura max
Destinazioni d’'uso Produttivo
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no n conformate

Area di trasformazione produttiva TRL Parte Prima

ANALISI URBANA

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO

Legenda:

Individuazione area

DATI RIASSUNTIVI DELL’AREA

Proprieta | Privata Superficie | 12.805 mq
Superficie in zona di rischio Ubicazione rispetto zona IC

. . - L Dentro IC

idraulico del Parco del Ticino

ANALISI DELL’AREA

Rientra all'interno del perimetro del
Parco del Ticino

ELEMENTI NOTEVOLI
1. Aree agricole del Parco del Ticino
2. zona produttiva esistente (P23)

3. Confine comunale. Comune di
Vanzaghello

L'area é situata sul confine est del territorio comunale e confina a ovest con un’area industriale ed &
attualmente inserita nel perimetro del Parco del Ticino
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Comune di Lonate Pozzolo Aree di trasformazione no

n conformate

Area di trasformazione produttiva TRL
Seconda

Parte

INDIRIZZI PROGETTUALI

Legenda:

1 | Ridefinizione del fronte su

corso Europa

2 | Fascia di mitigazione verso
le aree agricole del Parco
del Ticino

ULTERIORI DISPOSIZIONI

DATI PROGETTUALI

Il comparto € edificabile dal privato nel 50% dell'intera superficie, il Superficie mq 12.805
10% diviene area a standard e il restante 40 % puo essere utilizzato
dal comune per la ricollocazione di aree produttive incompatibili con
la loro localizzazione. IUF Ma/Mq 1
Questa gquota pud comunque essere utilizzata dal proprietario del SLP del 50% del
comparto che puo accordarsi direttamente con le imprese che comparto. 6.403
intendono trasferire I'attivita..
SLP del 40% del
La trasformazione dell’area é vincolata all'ampliamento del perimetro | comparto.
di Iniziativa Comunale. Volume mc. 5.122
Area a standard
10% del comparto
° P 1.281
H max degli edifici 8
(m)
Rapporto di o
copertura max 70%
Destinazioni d'uso | Produttivo
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