
 



 

 

Area di trasformazione: TR 1 Parte prima 

 
PTCP Varese  

 



 

 

Area di trasformazione: TR 1 Parte seconda 

 

Ripresa fotografica da via Moncucco verso sud ovest 

 

Ripresa fotografica dallôinterno dellôarea verso nord 
 

Descrizione:  Area agricola con nucleo boscato centrale; lungo il perimetro sono presenti filari alberati con 
querce, betulle e robinie.  

Lôarea ricade allôinterno della fascia B delle curve isofoniche: è possibile insediare attività industriali e 

artigianali; si confermano dunque le previsioni del PRG. 
 

 



 

 

Area di trasformazione: TR 1 Parte terza 

 

Ambito PGT: Incluso nella zona IC Consumi energetici:  - 

Volume residenziale : - Emissioni atmosferiche:  Gli impianti produttivi 

eventualmente installati dovranno essere realizzati 
con le migliori tecniche disponibili, che garantiscono 

quindi il più basso grado di emissioni inquinanti, in 

accordo con un contesto normativo comunitario e 
nazionale che si prefigge lo scopo di tutelare 

lôambiente. 

Superficie  totale : 19.640 m2 Inquinamento acustico:  L'area ricade all'interno 
della classe V del piano di classificazione acustica del 

territorio comunale.  

Strumenti pianificatori sovraordinati:  L'area è 
compresa in macro classe MF e, secondo il PTCP della 

provincia di Varese, non ricade in alcun ambito 

agricolo. 

Inquinamento luminoso:  - 

Opportunità ambientali:  Mantenimento e 

riqualificazione delle fasce arboree lungo via 

Moncucco ad est e a nord verso la SP 527. 

Campi elettromagnetici:  - 

 Criticità ambientali:  Lôarea ricade allôinterno della 
zona B delle curve isofoniche, è esterna alle fasce PAI 

e all'ambito fluviale soggetto a rischio idraulico.  

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

Area di trasformazione: TR 2 Parte prima 

 
PTCP Varese  

 



 

 

Area di trasformazione: TR 2 Parte seconda 

 

Ripresa fotografica da via Giacomo Matteotti verso nord  

 

Ripresa fotografica da via Giacomo Matteotti verso sud 
 

Descrizione:  La zona, inclusa nel tessuto urbano residenziale, è divisa da una strada sterrata ed è costituita 
da un prato e da unôarea oggetto di deposito. Nel PRG era stato già previsto un piano attuativo residenziale. 

Tale previsione viene riconfermata ma si ridefiniscono le modalità di attuazione. 

 

 



 

 

Area di trasformazione: TR 2 Parte terza 

 

Ambito PGT: Incluso nella zona IC Consumi energetici:  gli edifici da realizzarsi 
dovranno essere orientati in base allôasse eliotermico 

e conseguire la classificazione in classe energetica B; 
inoltre dovrà essere prevista una cortina arborea sul 

lato esposto a sud per lôombreggiamento estivo in 

modo da ridurre i consumi per il raffreddam ento degli 
edifici. 

Volume residenziale : 12.353 m3 Emissioni atmosferiche:  - 

Superficie  totale : 15.440 m2 Inquinamento acustico:  L'area ricade all'interno 
della classe IV del piano di classificazione acustica del 

territorio comunale.  

Strumenti pianifica tori sovraordinati:  L'area è 
compresa in macro classe F e, secondo il PTCP della 

provincia di Varese, non ricade in alcun ambito 

agricolo. 

Inquinamento luminoso:  il DdP prevede che il 
progetto debba contenere un attento studio 

dell'illuminazione esterna anche per le attività private.  

Opportunità ambientali:  - Campi elettromagnetici:  Nelle vicinanze (circa 440 

m di distanza) è sita l'antenna radiotelefonica di viale 

Ticino. 

 Criticità ambientali:  L'area non ricade all'interno di 
alcuna curva isofonica, è esterna alle fasce PAI e 

all'ambito fluviale soggetto a rischio idraulico.  
La zona è inclusa nel tessuto urbano residenziale. 

 

 

 

 

 

 

 


